  曲靖市旧住宅区改造实施方案 
根据《曲靖市进一步提升城乡人居环境五年行动计划（2016-2020年）》（曲办发﹝2016﹞76号）要求，制定本实施方案。

一、工作目标

进一步提升城市环境质量，着力改善城市居民居住条件、生活品质。通过调查摸底、集中整治、检查验收、督查问责等多种手段，全面推进改造旧住宅区工作。同时结合平安小区建设，逐步建立旧住宅区基本物业服务保障机制。曲靖市2016-2020年计划实施旧住宅区改造15233户，2016年全面启动，2017年完成改造任务的50%， 2018年完成改造任务的 72%，2020年全部完成改造任务。

2016-2020年曲靖市旧住宅区改造建设年度计划（套/户）
	县（市、区）
	2016年
	2017年
	2018年
	2019年
	2020年
	总 计

	麒麟区
	778
	0
	0
	0
	0
	778

	宣威市
	1996
	0
	0
	0
	0
	1996

	陆良县
	450
	954
	0
	0
	0
	1404

	师宗县
	300
	600
	400
	400
	400
	2100

	罗平县
	455
	2210
	1680
	1510
	1500
	7355

	会泽县
	203
	222
	718
	307
	150
	1600

	合  计
	4182
	3986
	2798
	2217
	2050
	15233


（备注：经摸底调查，曲靖经开区、沾益区、马龙县、富源县无旧住宅区改造任务）

（一）2016年度。各县（市、区）、曲靖经济技术开发区成立调查组，对本行政区域内的旧住宅区进行全面调查摸底，摸清旧住宅区名称、位置、建设时间、面积、户型等情况，分棚户区改造、综合提升改造二类进行统计，并登记造册，建立详细台账。在此基础上，制定详细的改造旧住宅区工作方案，并根据方案全面启动旧住宅区的改造工作。2016年度，完成旧住宅区改造4182户，其中：麒麟区完成778户，宣威市完成1996户，陆良县完成450户，师宗县完成300户，罗平县完成455户，会泽县完成203户。

（二）2017年度。根据改造旧住宅区工作方案，完成总计划改造任务的 50%。2017年完成旧住宅区改造3986户，其中：陆良县完成954户，师宗县完成600户，罗平县完成2210户，会泽县完成222户。

（三）2018年度。根据改造旧住宅区工作方案，完成改造任务的 72%。2018年完成旧住宅区改造2798户，其中：师宗县完成400户，罗平县完成1680户，会泽县完成718户。
（四）2019年度。深入推进旧住宅区改造工作，基本完成旧住宅区改造任务。

（五）2020年度。进行改造项目的收尾工作，确保完成所有旧住宅区改造工作。逐步建立旧住宅区基本物业服务保障机制，“平安小区”物业管理全覆盖。

二、工作重点

（一）通过推进棚户区改造实施一批。立足于到2020年实施棚改户数不低于全社会家庭户数的10%、基本完成全市现有城镇棚户区、城中村和危房改造的目标，全市“十三五”期间实施城市棚户区改造40786套；进一步摸清待改造旧住宅区的底数、面积、类型等情况，区分轻重缓急，结合需要与可能，按照尽力而为原则，确定规划建设方案，有计划有步骤地组织实施。加大配套基础设施建设力度，积极争取国家资金支持，力争配套设施与棚户区改造项目同步规划、同期建设、同时交付使用，方便群众入住。

（二）通过推进综合提升改造实施一批。对于剩余部分的旧住宅区，各县（市、区）人民政府、曲靖经济技术开发区管委会要结合地下综合管廊和海绵城市建设，加大城市供排水、燃气、电力、通信、网络、市政道路、停车场等基础设施和配套公共设施建设。采取环境综合整治、房屋维修养护、配套设施完善、推进节能改造等方式，促进旧住宅区完善设施配套，优化居住环境，实现生活便利。

1.环境综合整治。主要包括拆除旧住宅区内违章建（构）筑物、整修道路围墙、补植和增辟绿地、提升绿化景观、治理环境卫生等。

2.房屋维修养护。主要包括旧住宅区内房屋主体结构加固、房屋部件构件修缮更新、屋面整修改造、外墙及楼道粉饰、房屋内部老旧管线更新改造等。

3.配套设施完善。主要包括旧住宅区内配套设施设备（社区服务设施、文化体育设施、安全防范设施、管理服务用房等）的补建，市政公用设施（供水、供气、垃圾和污水处理等设施）的健全，其他城市基础设施（供电、电信、网络等设施）的完善。

4.建筑节能设施改造。要按照“节能、节地、节水、节材、环保”的原则和要求，实施旧住宅区既有建筑的节能改造，推广应用新型和可再生能源，推进污水再生利用和雨水利用。

（三）逐步推行有偿基本物业服务管理。逐步建立旧住宅区基本物业服务保障机制，实行有治安防范、有清扫保洁、有绿化养护、有维修维护、有停车管理等社会化、专业化的有偿基本物业服务。

三、保障措施

（一）加强组织领导。各县（市、区）人民政府、曲靖经济技术开发区管委会要切实履行改造旧住宅区主体责任，由主要领导负总责，并明确一名领导具体负责，层层分解任务、层层落实责任，分级负责，确保任务落到实处。各县（市、区）、曲靖经济技术开发区于每月25日前将旧住宅区改造工作进展情况和《旧住宅区改造工作进度月报表》上报曲靖市提升城乡人居环境行动领导小组办公室。同时，要抓紧研究出台本地区改造旧住宅区工作方案，并于2016年12月底前报曲靖市提升城乡人居环境行动领导小组办公室。

（二）完善调查统计制度。通过调查统计，摸清本行政区域内所有旧住宅区项目，并进行准确分类登记造册，建立台账，确保统计数据全面、准确。建立健全改造旧住宅区工作机制和考核机制，明确任务，落实责任到人。

（三）完善督查问责机制。建立完善督查问责机制，定期督查旧住宅区改造情况。对工作推进不力、不能完成目标任务的要进行约谈问责。

（四）建立长效的后续管理机制。为了巩固旧住宅区整治改造成果，维护良好的居住环境，各县（市、区）、曲靖经济技术开发区要逐步建立健全整治改造后住宅区的维护管理长效机制。要逐步建立旧住宅区基本物业服务保障机制，做到“平安小区”物业管理全覆盖。

附件：《旧住宅区改造工作进度月报表》
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